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Kataszteri felmérés: hatdsagi elképzelés versus valdsag

Cadastral survey: official vision versus reality
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Abstract

In Romania, 140 out of 3181 administrative units have managed to register their properties free of
charge and integrate them into the unified registration system under the National Cadastre and Land Register
programme. During the first 7 years of the Programme (2015-2022), only 1.7 municipalities per month
managed to complete the cadastral works and issue the land registers. At this rate, it would take 149 years to
survey and clarify the legal status of the remaining 3041 administrative units. According to government plans,
this should be completed by the end of next year (2023). Why is free land registration moving so slowly? This
will be discussed below, covering the main stages of the detailed cadastral survey.

Kivonat

Az ingatlan-nyilvantartas olyan kozhiteles nyilvantartas, amely telepiilésenként tartalmazza egy orszag
valamennyi ingatlananak a toérvényben meghatarozott adatait, az ingatlanhoz kapcsolédo6 jogokat és mas, jogi
szempontbdl lényeges tényeket.

Romdanidban a 3181 kozigazgatasi egységbdl 140 esetében sikeriilt az ingatlanokat felmérni és az
egységes nyilvantartasi rendszerbe integralni, az Orszagos Kataszteri és Telekkonyvi Program keretén beltl.

A program elsé 7 évében (2015-2022) havonta minddssze 1,7 kozségben sikertlt befejezni a kataszteri
munkalatokat és kiallitani a telekkdnyveket. Ebben az temben a hatra maradt 3041 kbzigazgatasi egység
felmérésének és jogi allapotanak tisztdzasara még 149 évre lenne sziikség. Ezt a kormanytervek szerint jovo
év (2023) végéig kellett megvaldsitani.

Miért halad ilyen lassan az ugynevezett ingyenes telekkdnyvezés? Ezt fogjuk a tovabbiakban koruljarni
a részletes kataszteri felmérés f6bb munkafdzisait érintve, gyakorlati tapasztalatok alapjan.
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Legenda
. Lucrari in derulare la nivel de UAT (573)

. Lucrari finalizate la nivel de UAT (140)

1. &bra. Részletes kataszteri felmérés jelenlegi allapota

Beszélink kozbeszerzési hibakrdél, arrél, hogy 9-12 hdnap is eltelik a versenykiirastél a nyertes
kijeloléseig, illetve a szerz6dés megkotéséig.

Elemezziik a kataszteri hivatal altal szolgaltatott adatok min6ségét: a vektor alloméanyok hibait - eltéro,
esetenként egymassal fodésben 1év6 korvonalak -, a szabalyozatlan formatumokat, az elavult ortofotokat, de
a birtoklevelek és telekkdnyvek, 6mlesztett, elnevezés nélkiili, kaotikus archivumat is.

Munkankat nehezitik a régi, mar a XIX. sz. végétol €16 telekkonyvek is, amelyek tartalmat figyelembe
kell venni, de eltér6 modon, annak fiiggvényében, hogy kollektivizalt vagy nem kollektivizalt z6na,
kiilteriiletrél vagy belteriiletrdl van sz, szektoros kataszteri felméréssel vagy teljes kdzséget érintével van
dolgunk.

Kitériink a birtoklevelekre, amelyek sokszor hianyosak, parcella szam nélkiliek, sok esetben grafikus
abrazolas hidnyaban adtak ki, ez megneheziti a beazonositasukat. Gyakran taldlkozunk duplan kiadott
birtoklevelekkel és olyan parcellazasokkal, amelyek az évek soran tobbszér mddosultak: Ujraparcellaztak a
terlileteket és modositottdk a beazonositd (parcella) szdmokat, megnehezitve az els6 valtozattal kiallitott
birtoklevelek beazonositasat.

Birtoklevelek utan a birtokbahelyezési jegyzokdnyvek koriil tapasztalt hianyossagokat is bemutatjuk.
Nehézséget okoz a papirformatum, a digitalis allomany hianya. Ebbél adoddan a polgarmesteri hivataloktdl
kapott jegyzokonyveken eltérd adatok vannak a kataszteri hivatalba benytjtottakhoz képest.

Munkénkat bonyolitja a szorvany (puzzle) kataszter is. Folyamatosan kell figyelni, ellenérizni és
atvenni az (j informéciokat, amelyek napi szinten kertilnek be a rendszerbe. Ezeket megprobaljuk letdlteni az
eTerra integralt kataszteri és ingatlan-nyilvantartasi informatikai rendszerb6l, de szdmos adat nem elérhet6. A
kérelmezés hivatalos (papir) forméaja iddigényes és frusztrald, foleg amikor slirget a hataridé. Ha mar az
eTerra-rél beszéliink, meg kell emlitsiik azt is, hogy sok informaci6t, ami hibasan szerepel eleve a rendszerben,
letdltés utdn javitasra szorul, hiszen a letoltott hibas adatokat a rendszer mar nem fogadja vissza..

Végul kitériink arra is, hogy “mindenki masképp csinalja”, kiillonb6z6 szerzddések esetében mas-mas
szabalyzat szerint kell dolgozni, de nem ritka az sem, amikor a megyei Kataszteri hivatalok kozott akad
értelmezési eltéreés.
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El6éadasunk soran betekintést nyerhetnek a kivitelez6 TOPO SERVICE Rt. szemszogébdl,
munkatarsaitol, a jogszabalyok diktalta elvarasok, aberraciok ¢s a valosagban felmeriilé nehézségek kozotti

allando utkeresésre.
Annak érdekében, hogy sikeresen tudjunk helytalini, sokszor ugy érezziik, hogy egy személyben
vagyunk foldmérék, jogaszok, informatikusok, programozdk és néha akér hivatalnokok is.
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