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Abstract

On January 1, 2021, new legislation on terminating the undivided joint ownership of agricultural land
entered into force, which intends to solve the decades-old problems by simplifying the procedure for the
termination of undivided joint ownership to increase the competitiveness of the agricultural sector. The new
legal rules also aim the owner data maintenance of agricultural plots registered in the land registry because
in many case these data are incomplete or the owners are older than 120 years. For the further development
of the Hungarian agricultural economy, it is essential to solve the situation of areas with often non-transparent
ownership, and to promote the agricultural use of lands that have not yet been or are difficult to use. The law
helps to eliminate undivided joint land ownership with a number of new provisions, supporting in all cases the
agreement of the parties, as well as the further acquisition of property by the actual land users and the creation
of effective agricultural plots.
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Kivonat

2021. januar elsején lépett hatalyba a foldeken fennallo osztatlan kdzos tulajdon felszamolasat és a
foldnek mindsiilé ingatlanok jogosultjai adatainak ingatlan-nyilvantartasi rendezését célzd (j szabalyozasi
kérnyezet, ami az osztatlan kézos tulajdon megsziintetési eljardsanak egyszeriisitése révén a versenykepesség
novelésének évtizedek Ota fennall6 problémait hivatott rendezni. A magyar agrargazdasag tovabbi
fejlodéséhez elengedhetetlen a sok esetben dtlathatatlan tulajdonviszonyokkal rendelkezo teriiletek helyzetének
megoldasa, az eddig nem vagy nehezen hasznosithato foldek mezégazdasagi célu hasznadlatanak eldsegitése.
A foldeken fennéllo osztatlan k6z0s tulajdon felszamoldsardl és a foldnek mindsiild ingatlanok jogosultjai
adatainak ingatlan-nyilvdntartasi rendezésérdl szolo 2020. évi LXXI. térvény szamos uj eldirdssal segiti az
osztatlan kozos foldtulajdon megsziintetését, minden esetben tamogatva a felek egyezségét, valamint a
tényleges foldhasznalok tovabbi tulajdonszerzését és jol hasznosithatd birtoktestek kialakitasat.

Kulcsszavak: termdfold, osztatlan kdzos tulajdon, Uj jogi szabalyozas, hasznosithato birtoktestek

1. A TERMOFOLDEK ESETEBEN MI AZ OSZTATLAN KOZOS
TULAJDON ES HOGYAN JOHETETT LETRE?

A term6foldek egy jelentds részén létrejott osztatlan kozos tulajdon Iényegében egy tulajdonosi
kényszerkozosség, amelyben — sok esetben — egymassal semmiféle ismerdsi kapcsolatban nem all6 személyek
jogosultak a tulajdonrésziik hasznalatara a tobbiek jogainak és a tulajdonukhoz fiz6d6 térvényes érdekeinek
sérelme nélkll. Az osztatlan k6z0s tulajdon azt jelenti, hogy egy adott ingatlannak tébb tulajdonosa van, a
tulajdonosokat pedig a tulajdonjog meghatarozott hanyadok szerint illeti meg az ingatlan egésze tekintetében.
Osztatlan kodzos tulajdon esetén a tulajdonrész tehat egy eszmei hanyad, amely az ingatlan egészére
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vonatkozoan illeti meg a tulajdonostarsakat. Ennek eredményeképpen a tulajdonosok mindegyike jogosult az
ingatlan birtoklasara és hasznalatara, ezt a jogot viszont egyikdjiik sem gyakorolhatja a tobbi tulajdonostars
jogainak és torvenyes érdekeinek sérelmével.

1.1. A rendszervaltast koveté foldprivatizacio

A rendszervaltast koveté foldprivatizacio soran, két jogcimen, részarany-foldkiadas illetve karpotlas
jogcimen keriiltek nevesitésre a termoéfoldek. A kdvetkezOkben a két fajta tulajdonszerzési jogeim kozotti
kiilonbséget vazolom fel. A kozos tulajdonban 1évo termofoldek allam altal torténd dijmentes megosztasa, —
azaz 0ndllé tulajdonu foldrészletekké alakitasa — kizéardlag a részarany-foldkiadas soran keletkezett osztatlan
kdzos tulajdonba kertilt foldrészletekre vonatkozik.

1.2. Karpdtlas

Részleges karpotlas illette meg azokat a természetes személyeket, akiknek magantulajdona az allam
altal 1939. majus 1. utdn sérelmet szenvedett. A karpétlas iranti kérelmet a jogosult 1991. december 16-ig
nyujthatta be az illetékes terleti karrendezési kirendeltséghez. A karpétlas Osszegérdl karpotlasi jegyet
allitottak ki. A karpoétlasi jegy bemutatora szolo, atruhazhato, a karpotlas osszegének megfeleld, az allammal
szemben fennall6 kdvetelést névértékében megtestesitd értékpapir.

A Kkéarpoétlasi arverésen szerzett foldrészletek megosztdsa a licitdlds soran, a kérpotlasi jeggyel
rendelkezOk ajanlata alapjan tortént. Az allam biztositotta, hogy a karpdtlasi jegyet annak birtokosa az allami
tulajdon privatizacioja soran értékesitésre keriilé vagyontargyak, részvények, tizletrészek megvasarlasara,
tovabba termdfold tulajdon megszerzésére felhasznalhassa. A terméfoldek arverés (licitalas) utjan keriiltek a
karpotlasra jogosultak részére értékesitésre.

Az arverésen az a karpotlasra jogosult személy vehetett részt, akinek az elvett term6foldje a szovetkezet
tulajdonaban vagy hasznalataban volt, aki a term6foldet arverezé szovetkezetnek 1991. januar 1-jén és az
arverés idOpontjaban is tagja volt, illetdleg az arverés idoépontjaban azért nem tagja, mert tagsagi viszonya az
1992. évi II. torvény hatalybalépését kovetden kivalassal, a szovetkezet gazdasagi tarsasagga torténd
atalakulasa, vagy a szovetkezet megsziinése folytan sziint meg, illetve akinek 1991. janius 1-jén abban a
kozségben, varosban volt az allando lakohelye, ahol az arverezo szovetkezet terméfoldteriilete volt.

1.3. Részarany-foldkiadas

A részardny-tulajdon egy olyan specialis tulajdoni forma, amely a termelészovetkezetek szervezése, az
Ugynevezett tagositds soran keletkezett. Lényege, hogy a bevitt fold a kollektivizalas keretében a
termelGszovetkezet kozos hasznalataba keriilt, mig a tulajdonjogot a tagok tsz. kilonlapjan részarany-
tulajdonként AK (aranykorona) értékben tartotta nyilvan a foldhivatal, és amely semmilyen konkrét
foldrészlethez nem volt kothetd. Ez a tulajdoni forma gyakorlatilag egy varomany, amelyet a foldkiadasi
eljaras soran adtak ki az arra jogosultaknak, mar konkrét foldrészlethez, helyrajzi szdmhoz rendelve.

A részarany-foldtulajdonosok jogi megitélése eltért a karpotlasra jogosultakétol, ugyanis az 6 esetiikben
nem beszélhettiink ,,allam altali karokozasrol”, hiszen tulajdonuktél — elvileg — nem voltak megfosztva, mert
tulajdonuk €16 nyilvantartasban szerepelt.

E jogi kiilonbségtétel tiikrozodott aztan a vonatkozo torvényi szabalyozasban is, ami a gyakorlatban azt
jelentette, hogy az allam eleinte csak a nevesités jogi lebonyolitasat és annak kéltségeit vallalta magéara, az
egyes tulajdonosok foldrészleten belili elhelyezkedésérdl sajat maguknak kellett rendelkeznitik, illetve
intézkednitik, és a megosztas és kitlizés koltségeit is maguknak kellett viselniiik.

Ez azonban sok esetben nem tortént meg, mivel a részarany foldtulajdonosok jelentds része —idés ember
[évén — nem volt érdekelt az 6nall6 ingatlan — nem kevés kdltséggel jar6 — kialakitasaban. ElISbbi, illetve azon
tulajdonosok, akik nem kérték részarany-tulajdonuk kiadasat, illetve akik egyéb més okbol nem kaptadk meg
0nallo ingatlankent részarany-tulajdonukat osztatlan kdzos tulajdonba keriltek. A folyamat eredményekent a
részarany foldkiadas soran olyan nagy szamban keletkeztek osztatlan k6zos tulajdonu foldrészletek, amelyek
mar akadalyat képezték a gazdasagos mezOgazdasagi termelésnek, tovabba megnehezitették a kiillonb6zo
mezOgazdasagi tdmogatasok igénybevételét is. Tovabbi negativ kovetkezménye lett az ilyen tipusu tulajdoni
formanak, hogy a nagyszamu tulajdonostars nemhogy a megosztasrol, de sok esetben még a féld hasznalatarol,
hasznositasar6l sem tudott megegyezni, igy a term6foldek egy része megmiiveletlen maradt.

Fenti okok lattdn a Kormany a részardny-foldkiadds sordn keletkezett osztatlan kdzds tulajdon
megszintetését kiemelt allami feladatnak tekintette, ezért a munkéat a gyorsitas érdekében a tulajdonosok
részére dijmentesen, jogi szolgaltatok és foldméreési vallalkozok bevonasaval végeztette el.
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Mara az eljarasok 90%-a lezarult, mintegy 230 ezer tulajdonos kapta meg az 6nallé tulajdond ingatlanat
helyszini kitiizéssel és birtokbaadassal egybekdtve. A folyamatban 1évé eljarasok is hamarosan lezarulnak.

Term6£f6ldon fennalld osztatlan kozos tulajdon természetesen mas egyéb modon, pl. orokléssel is
keletkezhet.

2. AZ UJ SZABALYOZAS SZERINTI MEGOSZTASI LEHETOSEGEK
ES SAJATOSSAGAIK

Az eurdpai szinten is versenyképes magyar agrargazdasag kialakitdsdnak alapvetd feltétele a tiszta,
atlathatd foldtulajdoni struktura kialakitasa valamennyi allami és magéantulajdont fold tekintetében. Ennek
egyik jelenlegi gétja az osztatlan kozos foldtulajdon fennallasa, ami a magyar agrarium fejlédésének egyik
felszamoland¢ akadalya. Erre tekintettel az Agrarminisztérium megalkotta, az Orszaggytilés pedig elfogadta a
foldeken fennalld osztatlan ko6zos tulajdon felszamolasardl és a foldnek mindsiilé ingatlanok jogosultjai
adatainak ingatlan-nyilvantartasi rendezésérél sz616 2020. évi LXXI. térvényt, amely 2021. januar 1-jén lépett
hatalyba. A torvény végrehajtasi rendelete, a foldeken fennall6 osztatlan kozos tulajdon felszdmolasanak
részletes szabalyairdl sz616 647/2020. (X11.23.) Korm. rendelet szintén 2021. januar 1-jén lépett hatalyba. A
jogalkotd minden osztatlan kozos foldtulajdon megsziintetésére Kiterjesztette az Uj torvény targyi hatalyat.

A torvény szamos Uj eldirassal segiti az osztatlan kozos foldtulajdon megsziintetését, minden esetben
tdmogatva a felek egyezségét, valamint a tényleges féldhasznalok tovabbi tulajdonszerzését, valamint a jol
hasznosithato birtoktestek kialakitasat. Mindezeken tilmenden egy 1j eljaras bevezetésével kisérletet tesz a
foldnek mindsiil6 ingatlanok tekintetében tulajdonosként bejegyzett azon személyek beazonositasara, akiknek
az ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatai hianyosak. Az eljaras keretében a torvény az ingatlanigyi hatosag
szdmara hivatalbol torténd kotelezd adatfeltarast, adategyeztetést €s annak sikeressége esetén adatkiigazitast
ir el6. Ha az adatfeltaras nem vezet eredményre, az ingatlaniigyi hatosag hirdetmény utjan prébalja felderiteni
a tulajdonos személyét.

A torvény és végrehajtasi rendelete az osztatlan kozos tulajdon megsziintetésének harom alapvetd
metodusat szabalyozza:

- a kozos tulajdon megszintetése az ingatlan megosztasa Utjan,

- a kozos tulajdon megsziintetése az ingatlan valamely tulajdonostars altali tulajdonba vétele Utjan,

illetve

- a kozos tulajdon megszintetése az ingatlan allam altali kisajatitasa Gtjan.

2.1 A kozos tulajdon megosztassal torténo megsziintetése

Fontos kiemelni, hogy az Uj szabalyozads értelmében nem az &llam szervezésében, hanem a
tulajdonosoknak a szabalyozas keretei kdzott Iétrehozott egyezsége alapjan kertil sor az osztatlan kdzos
tulajdon megsziintetésére, ami jelentdsen lerdviditi a megosztas idétartamat. Az allam a folyamathoz a
szabalyozas megteremtésén tul, hozzajarul a felmeriilé ingatlan-nyilvantartasi valtozasok dokumentalasi
kotelezettségének egyszerlsitésével és informatikai tamogatasaval. A torvény alapjan indult megosztasi
folyamatban csokken az ingatlaniigyi hatosagok szerepe, és nem kotelez6 ingatlanrendezé f6ldmér6
kozremiikodését igénybe venni.

A megosztas célja az, hogy lehetdség szerint minden tulajdonostars a tulajdoni hanyadaval aranyos értéki,
6nallo helyrajzi szadmon nyilvantartott, €s 6nallo Gtrol, vagy atjarasi szolgalmi jog alapitasaval, megkozelithetd
kizéardlagos tulajdont ingatlanhoz jusson.

A tulajdonosi kdzosségekre harul a megosztasi folyamat kezdeményezése, a tulajdonosi egyezség
létrehozasa és annak eldirt dokumentalasa, az ingatlan-nyilvantartasi valtozasatvezetési eljarast megalapozo
miiszaki dokumentaciok elkészitése, valamint a szikséges hozzajaruldsok beszerzése. llyen lehet pl. az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, helyhez kotétt jog jogosultjanak hozzajarulasa az adott jog Uj ingatlanokra
torténd visszajegyzesére.

Az osztatlan kdzos tulajdon megsziintetését barmely tulajdonostars kezdeményezheti az ingatlanugyi
hatdésaghoz benytjtott, a folyamatban 1évé megosztas tényének feljegyzésére iranyuld kérelemmel. Az
ingatlantgyi hatésag a kérelem alapjan az érintett ingatlan tulajdoni lapjara feljegyzi a folyamatban 1évé
megosztas tényét, tovabba a Korm. rendeletben foglaltak szerint a korményzati portalon hirdetményt tesz
k6zz¢é az adott ingatlant érint6 megosztasrél. A folyamatban 1év6 megosztas tényének feljegyzését kovetden
az ingatlan tulajdoni lapjan és térképi alloméanyan az 6roklés miatt bekdvetkezett tulajdonvaltozas — ideértve
az 0zvegyi jog bejegyzesét is — és a kisajatitas — ideértve a Kkisajatitast potlo adasvétel és csere esetét is —
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kivételével mas valtoztatas nem vezetheto at. A tény feljegyzését kovetden benytjtott egyéb kérelmeket vagy
megkereséseket az ingatlaniigyi hatosag fliggében tartja a megosztas tényének torléséig.

Az ingatlanugyi hatdsagok felmérési, térképezési vagy terlletszdmitasi hiba fennallasa esetén elvégzik
az ingatlan-nyilvantartési adatok javitasat.

A koz0s tulajdon megosztassal torténd megsziintetéséhez a tulajdonostarsak tulajdoni hanyada alapjan
szadmitott egyszerli tObbségi dontésére van sziikség, amelynek joghatalya valamennyi tulajdonostarsra kiterjed.
A 1étrejovo egyezségnek az alabbi harom térvényi szempontnak kell megfelelnie.

- Az egyezseg eredményeképp nem alakithatd ki kdzos tulajdonban allé ingatlan, kivéve, ha az abban

érintett tulajdonosok annak létrehozasaba kifejezetten beleegyeznek.

- Az1j ingatlanoknak alkalmasnak kell lenniiik mez6- és erd6gazdasagi muivelésre.

- Az osztatlan kozos tulajdon megsziintetése soran egyik tulajdonosnak sem juthat az eredeti

ingatlanban fennall6 tulajdoni hanyada szerint szamitott AK értéknél kisebb mértékti ingatlanhoz,
Kivéve, ha abba az egyezség részeként kifejezetten beleegyezik.

A tényfeljegyzéssel egyidejlileg az ingatlaniigyi hatésag kiadja a megosztashoz sziikséges
térinformatikai segitséget nyujté informatikai alkalmazashoz, az uUgynevezett osztoprogramhoz vald
hozzaférést biztosito technikai azonositét. Az osztoprogram a Nemzeti Foldiigyi Kdzpont internetes oldalardl
letolthetd informatikai alkalmazas. Az osztoprogram segitségével elkészitett térképvazlat és teriiletkimutatas
a torvény Il. fejezet 2. cime alatt szabalyozott osztatlan kézds tulajdon megsziintetési eljarason Kivil méas
ingatlan-nyilvantartasi eljarasban nem hasznalhat6 fel. Az osztéprogrammal végzett megosztas kizarélag a
kérelemmel érintett foldrészletre terjedhet ki, az eljarasba mas — a kérelemben nem szereplé — foldrészlet
semmilyen formaban sem vonhaté be. A kérelemben megjeldlt foldrészlethez tartoz6 hatélyos ingatlan-
nyilvantartasi adatok els6 belépéskor automatikusan betoltésre keriilnek az osztoprogramba, amelyek alapjan
kell a megosztast elvégezni.

A folyamatban 1év6é megosztas tényét az ingatlaniigyi hatésag hivatalbol torli, ha a feljegyzést koveto
120 napon belll nem keril beny(jtasra a megosztas atvezetése iranti kérelem.

2.2 Teruleti minimumok

A birtokelaprozodas megakadalyozasa érdekében az 1j torvény mivelési agak szerint teriileti
minimumokat allapit meg, amelyeknél kisebb térmértékii foldrészlet nem alakithato ki a megosztas soran. Ezek
az alabbiak:

52016, kert, gyiimolesds, nadas miivelési g esetén 3.000 m?;

* szantd, rét, legeld, erdd és fasitott teriilet miivelés 4g esetén 10.000 m?, azaz 1 hektar;

« zartkerti foldnek mindsiil6 ingatlan esetén 1.000 m2.

Vegyes mivelési 4ga ingatlan esetén a kisebb teriileti minimummal rendelkez6 miivelési agra vonatkozo
térmérték az iranyad6. Az ingatlan megosztasa soran kialakulhat olyan eset, hogy egy, vagy akar tobb
tulajdonostars tulajdoni hanyada alapjan kialakithatd ingatlan nem éri el a teriileti minimumot. Ez esetben az
egyezségben rendelkezni kell a teriileti minimumot el nem érd tulajdoni hdnyadok valamely masik
tulajdonostars tulajdoni hanyadahoz torténd hozzaszamitasarol (bekebelezés).

2.3 A kozos tulajdon bekebelezéssel torténé megsziintetése

A torvény lehetdséget ad ra, hogy a foldrészletben tulajdoni hanyaddal rendelkez6 tulajdonostarsak —
osztatlan koz0s tulajdon megszlintetése jogcimen — az egyezseg sordn vagy bizonyos esetben egyoldald
jognyilatkozattal magahoz valtsak valamely tovabbi tulajdonostars tulajdoni hanyadat. Ennek két tipusat
szabalyozza a torvény.

a) Ha egy vagy tobb tulajdonostarsnak a megosztas alapjaul szolgélo foldrészletben fennallo tulajdoni
hényada alapjan kialakithato ingatlana nem éri el a terlleti minimumot, Ugy a megosztas soran
egyezségben rendelkezni kell a teriileti minimumot el nem ér6 tulajdoni hanyadok valamely masik
tulajdonostars tulajdoni hanyadahoz — ellenérték fejében — torténd hozzaszamitasardl, azaz magahoz
valtasarol. Ebben az esetben a megosztas eredményeként a masik tulajdonostars részére az ingatlant
a megosztas alapjaul szolgal6 ingatlanban fennallé tulajdoni hanyada és a magahoz valtott tulajdoni
hanyad egyiittes mértékének megfelelen kell kialakitani.

b) Haa kiindul6 ingatlanbdl nem alakithato ki legalabb két — a tertileti minimumnak megfelel6 ingatlan
— Ugy a megosztasnak nincs helye, az ingatlant egyetlen tulajdonostars veheti tulajdonba. Ez esetben
barmely tulajdonos kezdeményezheti a tobbi tulajdonostars tulajdoni hanyadanak magahoz valtasat,
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tulajdoni hanyadéatdl fliggetlendl. Ha tébb tulajdonostérs is jelzi bekebelezési szandékat, gy akkor
az ingatlant az a tulajdonostéars veheti tulajdonba, aki a legmagasabb ellenérték megfizetését vallalja.
A teriileti minimumot Onalléan el nem érd tulajdonostarsak kifejezetten arra iranyuld kérelmiikre
osztatlan ko6zos tulajdonban maradva kozosen is kialakithatnak teriileti minimumot eléré 6nalld ingatlant.
Ebben az esetben tulajdoni hanyaduk nem keril mas tulajdonos altal magéhoz valtasra.
Bekebelezés esetén a bekebelezd tulajdonostarsnak legaldbb az ingatlan értékének megfeleld Osszeget meg
kell fizetnie. Ez az érték szanto, sz016, gyiimolcsos, kert, rét, legeld (gyep), nadas és fasitott teriilet miivelési
agban nyilvantartott foldrészlet esetén a Nemzeti Foldiigyi Kozpont internetes oldalan jaras és mivelési ag
szerinti bontasban kozzétett érték. Amennyiben tobb tulajdonostars jelzi bekebelezési szandékat, Ugy az
jogosult a bekebelezésre, aki a fenti értékhez képest a legmagasabb ajanlatot teszi.

2.4 Garancialis elemek

Mind a megosztds, mind a bekebelezés esetén a folyamat fontos garanciélis eleme a tulajdonostéarsak
megfeleld értesitése, amelyet a torvény végrehajtdsi rendelete részletesen szabalyoz. Az ellenérték
megallapitasanak kotelezéen alkalmazando alapja a Nemzeti Foldiigyi Kozpont internetes oldalan miivelési
aganként és jarasonként kozzétett értékbecslési ajanlat. Ha valamelyik tulajdonostars nem ért egyet az
értékbecslési ajanlat szerint megallapitott ellenértékkel, tigy a torvény lehetOséget biztosit arra is, hogy
igazsagligyi szakértovel 1j értékbecslési szakvéleményt készittessen.

2.5 A kozo6s tulajdon megszlntetése az ingatlan allam altali kisajatitasa utjan

A torvény sziik korben lehetéséget biztosit osztatlan kozos tulajdonban 4116 foldrészletek Magyar Allam
altali kisajatitasara olyan ingatlanok esetében, ahol a tulajdonosok nagy szamara tekintettel az egyszerii
tobbség kialakitasa nem kivitelezhet6. Eszerint az ingatlan barmely tulajdonosa kezdeményezheti a Nemzeti
Foldalap kezeléséért felelés szervnél az ingatlan egészének az allam altali, optimdlis birtokszerkezet
kialakitasa céljabol torténd kisajatitasat az alabbi két feltétel egyiittes fennallasa esetén:

a) az osztatlan k6z0s tulajdon megosztasat legaldbb harom alkalommal kezdeményezték, azonban az
osztatlan kozos tulajdon megsziintetésére a torvény hatdlybalépésétol szamitott 2 éven belill nem
kerult sor, és

b) az ingatlan tulajdonosainak szdma a 100 fé6t meghaladja, vagy a 30 f6t meghaladja és az ingatlan
hektarban kifejezett tertiletnagysaganak mértéke és tulajdonosai szamanak hanyadosa kisebb, mint
0,5.

A kisajatitasi eljarasok tehat csak ezen atmeneti, 2 éves id6szak elteltével lesznek kezdeményezhetdk a
fenti kritériumnak megfeleld ingatlanok esetében. Fontos megjegyezni, hogy a fent leirtak teljesiilése esetén is
a Nemzeti Foldalap kezeléséért felel6s szerv mindig az adott koltségvetési évben a foldvasarlasra
rendelkezésre &ll6 koltségvetési keret alapjan dont a kisajatitasi eljards meginditasarol, vagy annak
mell6zésérol.

3. OROKLES

A torvény 2023. januar 1-jétél hatadlyos modositasa egy ijabb kozos tulajdon megsziintetési metodust

szabalyoz, mégpedig az 6roklés esetére vonatkozoan allapit meg 0j szabalyokat azzal a céllal, hogy a jovében
megakadalyozza term6foldek 6rokléssel torténd tovabbi aprdézddasat.
A szabalyozasnak két alapvetd esete van: az 6rokhagyo kizarolagos tulajdonaban allo fold, vagy az osztatlan
k6z06s tulajdonban fennalld, az 6rokhagyod tulajdonaban allo tulajdoni hanyad 6roklése. Mindkét esetben a
rendelkezések alkalmazasara csak a modositas hatalybalépését, tehat 2022. december 31. napjat kovetden
elhunyt 6rokhagyok esetén keriil sor.

Az 6rokhagyo kizarolagos tulajdonaban all6 ingatlan k6zos 6roklése esetén, annak érdekében, hogy ne
jOjjon létre osztatlan k6zos tulajdon, négy megoldas kinalkozik. Egyrészt lehetség van osztalyos egyezség
kotésére. Masrészt a hagyatéki eljarasrol szolo 2010. évi XXXVIII. térvény alapjan jelenleg is lehetdség van
a hagyatéki eljarason beliili atruhazasra, de most feltétel, hogy az atruhazas soran ne j6jjon 1étre kdzos tulajdon.
Harmadrészt lehetéség van arra, hogy az 6rokdstarsak az ingatlant kozosen értékesitsék, vagy — piaci kereslet
hianyadban — az ingatlant az allam javara ingyenesen felajanljak. Ha ezek a megoldasi lehetdségek nem
vezetnek eredményre, arra az esetre a torvény atmenetileg engedi a kdzos tulajdonként torténd oroklést azzal,
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hogy az 6rokostarsakra a hagyatéki eljaras, illetve a hagyatéki per jogerés befejezését kovetd 6t éven beliil a
k6z0s tulajdon megsziintetésének kotelezettségét roja.

Ha a hagyatéki targy osztatlan koz6s tulajdonban allé ingatlanban fennall6 tulajdoni hanyad, akkor is
van lehetdség osztalyos egyezséget kotni, vagy az ingatlanban fennalld tulajdoni hanyad egyben torténd
értékesitésére, az ingatlanban fennallo tulajdoni hanyad egyben ingyenesen torténé felajanlasara az allam
javara. Ha ezekre nem kerll sor, az ingatlanban fenndllé tulajdoni hanyadot a térvényes 6roklés szabalyai
szerint 6roklik meg azzal, hogy azt 6t éven belll értékesiteniuk kell, vagy egyikiik tulajdonaba kell adni, vagy
az allam javara ingyenesen fel kell ajanlaniuk, vagy az egész ingatlant érintden gondoskodni kell az osztatlan
koz0s tulajdon megsziintetésérdl. Ha ennek nem tesznek eleget, akkor az 6rokléssel érintett tulajdoni hanyadok
esetében kényszerértékesitésre keril sor.

4. FOLDNEK MINOSULO INGATLANOK JOGOSULTJAI
ADATAINAK INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDEZESE

A torvény egy 1j eljaras bevezetésével lehetdséget biztosit a foldnek mindsiil6 ingatlanok tekintetében
tulajdonosként bejegyzett azon szemeélyek beazonositaséra, akiknek az ingatlan-nyilvantartasban szerepld
adatai hianyosak. Az eljaras keretében a térvény az ingatlaniigyi hatésig szamara hivatalbdl torténd kotelezd
adatfeltarast, adategyeztetést és annak sikeressége esetén adatkiigazitast ir el6. Ha az adatfeltaras nem vezet
eredményre, az ingatlaniigyi hat6sag hirdetmény atjan prébalja felderiteni a tulajdonos személyét.

Ha az adatfeltarasi eljarasok alapjan a tulajdonost nem lehet beazonositani, vagy az adott ingatlan esetén
a tulajdonosként bejegyzett személy 120 évnél idésebb, de halalanak ténye semmilyen médon nem valt
ismertté, Ggy az ingatlaniligyi hat6sag hivatalbél megallapitja, hogy a tulajdonos beazonosithatatlan és ezéltal
az ingatlan tulajdoni helyzete rendezetlen. Ezekben az esetekben az érintett ingatlanok a térvény erejénél fogva
kerlilnek az &llam tulajdonaba.
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