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Abstract

The conditions for creating contemporary architectural valeu are not optimal in the Szeklerland. What can be
done to ensure that the designed project is realized according to the architect’s intent? What level of detailing
is advisible when preparing the technical drawings? How can the designer and constractor work in symbiosis
throughout the entire process? The article illustrates the complexity and challenges of the process throught a
case study.
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Kivonat

A Kkortars épitészeti érték lIétrehozasanak a feltételei nem optimalisak az elszigetelt székelyfoldon. Mit lehet
tenni annak eérdekében, hogy a tervezett alkotdas a tervezdi szandék szerint valosuljon meg? Milyen
részletességii tervet érdemes késziteni? Hogyan tud a teljes folyamat soran szimbiozisban dolgozni a tervezd
és a kivitelez6? A dolgozat egy példan keresztiil mutatja be folyamat komplexitasat és nehézségeit.

Kulcsszavak: kortars épitészet, székelyfold, kiviteli terv, kivitelezés, tervezés

1. BEVEZETO

Peter Zumthor svéjci épitész Ugy fogalmaz, hogy az épitészet csak konkrét anyag lehet, egy terv csak az
épitészet hianyos képe. Olyan mint a kotta és a zene, a zenét el6 kell adni, az épUlletet meg kell épiteni ahhoz,
hogy 1étrejojjon az érzékelhetd teste. [1] Kelet eurdpai gyakorl6 épitészként ismerjik azt az érzést, amikor az
altalunk kitalalt és kovetkezetesen végig rajzolt koncepciobdl a kivitelezés alatt hol a megrendeld hol a
kivitelezd csipeget le, ezzel gyengitve a haz koncepciojat sokszor miiszaki tartalmat is. Ez részben abbol fakad,
hogy az épitészetnek nincs kulturalis beagyazottsaga, par évtizede még egy nem 1étez6 szakma volt a régidban,
amit most kezd megismerni a tarsadalom, de atlatni és megérteni a munkank fontossagét, valamint a szerepét
ebben a sok szereplds agazatban egy lassu folyamat, és nem is 5nmiik6dé. Székelyfold az orszag kdzepén 1€vo
periféria, amely a fejlédés nagy aramlataibdl kimaradt, [2] ezen a région belil Székelyudvarhely tudja
felmutatni a legkevesebb szakmailag elismert épitészt és az elmult idészakot meghataroz6 munkat is. [3]

2. SZEKELYFOLDI HELYZET FELTARASA

Az épitész és a kivitelezd, két kiilonboz6 habitusii ember, mas szempontok szerint nézik a vilagot és az
épitészetet is, ebbdl adédbdan, hogy nem egy pontbdl szemlélik a dolgokat a kozottiik 16v6 konfliktus, sokszor
érdekellentét mindig is jelen volt az épit6iparban. Még napjainkban is az a gyakorlat, hogy csaladi hdzakon
vagy kisebb 1éptékii kozépiileteken olyan kivitelezOk dolgoznak, akiknek nem, hogy szakmai képzettsége
nincs, de még a terveket sem tudjak kelloképpen értelmezni. Ezekben az esetekben a munka egyik sikerességét
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garantald parbeszéd, egylittmiikodés az épitész és a kivitelezd kdzott, 1ényegében nem tud megtorténni, mert
a kivitelezOnek hidnyoznak azok a szakmai alapismeretei, amik megalapozott tudast biztositanak. A fentebb
leirt helyzetet tapasztalva felmeriilnek azok a kérdések, hogy épitészeti mindség, hogy hozhatod 1étre egy
alacsony szinvonalu kivitelez6i piaci helyzetben? Ebben a kornyezetben milyen szintig érdemes tervezni? Az
engedélyezési tervhez szikséges 1:100 1éptéki épitészeti tervdokumentacid elégséges lehet, van-e szilkség
kiviteli terv keészitésére? Ha készil kiviteli terv, azt fogjak hasznalni a kivitelezés folyamén, betartjak az ott
elbirt miiszaki és épitészeti részletképzéseket? Sajnos a szakmai szereplok felkésziltsége és hozzaallasa is
erésen valtozo6 ebben a témaban, de altalanossagban elmondhatd, hogy az esetek nagy részében nem készil
kiviteli terv, az épitész az engedélyezési dokumentacio anyagaval és egy nyilaszard listazassal, igényesebb
esetekben egy-egy részlettel letudja a “kiviteli tervet.”

3. TORTENELMI KITEKINTES

Hasonl6 helyzetet ismert fel a 20.szazadban Konsztantyin Melynikov orosz épitész, aki az alacsony
képzettségli munkaerére ugy reflektalt, hogy egyszerii tégla és acsszerkezeteket tervezett, amit barmelyik
munkas megtudta valdsitani. [4] A 70-es 80-as évek Magyarorszagan Janaky Istvan példaul az épilet
telepitésére fektette a hangsulyt az épitészeti tervezés soran, mert azt meg tudtdk valositani a munkasok,
ellenben a bonyolult gép alkatrész részletességii technikai rajzokkal, amiknek nyugat Europaban mar akkor
kultaraja volt. [5]

4. SAJAT RECEPT

Erre a problémara a kollégdimmal azt a valaszt adtunk, hogy létrehozunk egy olyan céget, amelyik sajat
maga tervezi €s épiti meg a munkait, mint ahogy egy régi épitdmester miikodott. Kidolgoztunk egy design and
build konstrukciot, amely Iényegében lefedi a teljes tervezési és kivitelezési folyamatot.

Az alabb bemutatott komplex csaladdi haz projektet lehetdségiink volt ebben a tervezés és kivitelezés
konstrukcioban lebonyolitani. Megtalaltuk azt az utat, amivel biztosithato az épitészeti és miiszaki mindség,
viszont a recept alkalmazasa a gyakorlatban mindig bonyolultabb és izgalmasabb is, mint elméletben. A
megrendelé egy olyan kortars, harom szintes hazat képzelt el Székelyudvarhely keleti hataraban, amely
épitészeti megjelenésében egy kortars formanyelvet beszél és miiszaki megoldasaiban is korszerii technikai
eszkzokkel operal.

5. AZ EPULET BEMUTATASA

Az els6 koncepciodterv alatt kialakult a haz végsé helyfoglaldsa, megérkezés szintje a pincével van
Osszekapcsolva €s innen egy olyan kiiltéri 1€pcson tudunk feljutni a vezér szintre, ami folott egy latszobeton
el6tetd van. Kelet felé megkeriilve a hazat feltarul a kis latszobeton siit6 és a nappali-ebédld nagy livegfeliilete,
valamint a déli panoramés terasz. A héaz fehérre vakolt
anyagtalan homlokzata és tombszerli tomegformalasa egy
olyan visszafogott, puritan képet mutat, ami nem kivan a
kilvaros formai és anyaghasznalati tobzodasaban részt venni.
A haz kiilonleges eleme a bels6 kdzponti mag, egy mindharom
szinten ativeld lépcs6haz, egyedi konzolos acél lépcsével,
latszébeton fellletképzéssel, livegbevilagitdval. Ez a kbzponti
tér hatdrozza meg a funkcidk elrendezését, és a
tomegformalast. Ez a bels6 origd koré szervezddnek a terek,
itt strisodnek az anyagok is. Egy olyan kitalalt vilagot
képzeltink el kdzosen a megrendeldvel, ahol az anyagok
termeészetes megjelenése uralkodik, ehhez az épitészeti
magatartashoz magas miiszaki igényszint parosul. Korszerii
gépészeti és elektromos berendezések keriiltek betervezésre,
amelyeket részletes épiletszerkezeti részlettervek egészitenek
ki, de mindennek ellenére nem volt cél a passzivhaz minésités
megszerzeése.

1. dbra
A tervezett épiilet gipszbdl kesziilt makettje
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Az igazi kihivast az id6kozben fellépd nehezitdé koriilmények adtak, amik altal felborult a klasszikus
tervezés majd Kivitelezés sorrend. A tervezést 2022 januérjaban kezdtiik el és nagyon feszitett Utemben
késziiltek el az engedélyezési és kiviteli tervek augusztusra. Az elkészilt tervcsomag utén igeny lett a haz
teljes automatizalasa Loxone rendszerrel, valamint a teljes épiiletre kiterjedd bels6épitészeti tervezés is. Igy az
elkészilt Kiviteli tervekhez tartozd 20db részletrajzbdl jonéhanyat és a teljes lakatos konszignaciét Gjra
készitettiik a koltségkeret csokkentés ¢€s az idokozben belépd szakagak miatt. A kivitelezés 2023 aprilisaban
kezd6dott meg, a belsdépitészeti és az 1 elektromos tervek a kivitelezéssel egyiitt késziiltek, mindig egy
Iépéssel jartunk a kivitelezés el6tt. Egybefonodik a kivitelezés a tervezéssel, nincs a tervezési folyamatnak egy
konkrét vége hanem kéz a kézben haladnak eldre, sokszor visszahatnak egymasra. A szerkezetépitési fazisban
¢s az azutani fazisokban is a folyamatos tervezoi jelenlét az, ami biztositani tudja, hogy ez a munka végiil az
épitészet teriiletén beliil maradjon és ne legyen bel6le Janaky Istvan szavaival élve spontan épités. Minden
tervezesi és kivitelezési folyamat soran torténnek un. utélagos maédositasok killénb6zé okok miatt, a kérdés
az, hogy ezek a modositasok mennyire illenek majd bele az eredeti épitészeti szdndékba, illetve miiszakilag is
koordinalva vannak vagy sem.

Azt tapasztaljuk, hogy magas igényszintii hazak esetében sokszor hidba késziil egy korrekt kiviteli terv,
az egyrészt még mindig szamtalan kérdést nyitva hagy, masrészt a helyi valtoz6 piaci lehetdségeket nem tudja
teljes mértékben figyelembe venni. Ezért tervez6ként nagyon fontos, hogy a kivitelezés alatt a kivitelezd
kollégakkal szoros egyiittmitkddésben legyiink és minden fontos dontést kozosen hozzunk meg. Aki dolgozott
mar valaha kivitelezésben az tudja, hogy minden mennyire masképp miikddik, mint az ir6asztal elott iilve, egy
magas igényszintii épllet kivitelezése mekkora kihivast jelent egy alacsony technologiai fejlettségii régioban.
Az alabbiakban ezek koziil a kivitelezdi nehézségek és tervezési érdekességekbdl fogok néhanyat bemutatni.

Ablakbeépités: A tervek szerint falsik el6tti un. el6keretes ablakbeépitést képzeltiink el, kivll belil a
megfeleld folidval. Itt referencia terméknek a Triotherm Blaugelb terméket irtuk ki, ami konnyen elérhet6 az
orszagban. A tobb megkeresett nyilaszaros cég koziil csak egy tudta megvalositani az elékeretes beépitést, Ok
viszont a Blaugelb helyett Purenittel tudtak megoldani, aminek a miiszaki tulajdonsagai sokkal jobbak. A
nyilaszard piacnak is nagy hianyossagai vannak a régioban, altaldban korszerii termékeket forgalmaznak, de a
beépités mar nem az sajnos. Ennél a tételnél sikerdilt a legjobb ar mellett megtalaljuk azt a kivitelez6t, aki a
legmagasabb nyugati mindségli beépitést tudta biztositani.

2. &bra: Purenitbdl késziilt elokeretes teraszajto beépités Kivitelezés kdzben
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Latszobeton szerkezetek: A tervezés soran nem volt minden latszébeton szerkezet sorsa eldontve, ezért
mindig az adott munkafazis el6tt készitettlink a latszobeton szerkezetekhez zsalukép tervet. A falak korszerii
Doka Frami X-Life falzsaluval késziltek, a fodémek fenolfilm bevonatos nyir rétegelt lemez szaluval.
Hasznaltunk levalaszto olajat, élsarkitokat és tomitézsinOrt a falpanelek aljan, valamint eléregyartott beton
tavtartokat hasznaltunk. Ez a szakasz azért volt kilondsen izgalmas, mert a csapat itt készitett elészor
latszobeton mindségli szerkezeteket.
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3. abra: Az elkésziilt latszobeton lépcsbhaz

Fuggonyfal szerkezet: A haz déli homlokzatara terveztiink egy kb. 40m2-es fiiggonyfalat, és a
konyh&nal pedig egy sikban atfordul6 sarokablakot, amely a szigeteléssel egy sikban fut és a
sarokcsatlakozasnal a haromrétegli iiveg rétegek Ossze vannak futtatva. Az ablakhoz hasonldan ezt is egy
kivitelez6 tudta bevallalni, az elérhet6 legjobb mindségli szerkezetb6l. Egy fontos szempont volt a nagy
Uvegtablak statikai teherbirasa a szélteher ellen, illetve olyan napvédé tiveget szerettiink volna, amelynek a
szelektivitasi indexe min. 2, azaz jo a fényateresztése, de az 6ssz. energia atbocsajtasa alacsony. Egy Guardian
terméket valasztottunk, amely tudta ezt az értéket, viszont ebben a formaban az liveget csak Szegeden tudjak
gyartani. Sajnos az Uvegszerkezetek esetében is nagyon kicsi a valaszték az orszagban és sokszor a pontos
szamitasok, paraméterek nem is elérhetdek.

Aluminium bordas iivegtet6: Itt is az el6z6 pontban emlitett problémaval kellett megkuzdeniink az
iiveget illetéen. Illetve megerdsitette benniink, hogy mennyire fontos a szakmai iranyelvek szerinti pontos
tervezés, mert sok kivitelezé ajanlataban onkényesen olyan tivegrétegrendet ajanlott, amely nem felel meg a
fej folotti ivegezés kovetelményeinek. Osszeségében elmondhatd, hogy nagyon fontos a komplex miiszaki
tartalm0 projektek esetében is az alapos tervezés és abban az esetben, ha tervezéként minden dontésben,
egyeztetésben nem tudunk részt venni biztosan nem azt a minéségli munkat kapjuk a végén, amirél a tervek
szblnak.
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4. abra: Az aluminium bordads iivegtetd konszigndcidja
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